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CATAK KAYMAKAMLIGI
Malmiidiirligi

Sayr  :E-73656679-250.02-9690 15.08.2022
Konu :Satisa Cikarilacak Gayrimenkul Listesi

DEFTERDARLIK PERSONEL MUDURLUGUNE

llgemiz Sozveren mahallesinde deger tespiti yapilan tasinmaza ait satis degeri karar ile bilirkisi
raporuna istinaden diizenlenen borglu miikellefin haczedilerek 6183 sayili A.A.T.U.H.K. geregince vergi
dairelerince ihale/satisa ¢ikarilacak gayrimenkullerin listesi yazimiz ekinde sunulmus olup s6z konusu
listenin Bakanligimz Gelir idaresi Baskanhg sayfasinda ilana ¢ikarilmak iizere yazimiz ekinde
gonderilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Aydin SELCUK
Malmiidiirii V.

Ek :Dokiiman 0

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannisur
Belge Dogrulama Kodu: TASDHDF3SIPINSM Belge Dogrulama Adresi: https:/ivd.gib.gov.tr, MENU: "Dogrulamalar --> E-Belge Dogrulama"
Cumhuriyet Mahallesi Hiikiimet Konagi Kno:X Dno:X 65870 VAN Bilgi igin: Hamit HASAR -
Telefon No: (0432) 512 21 63/ (0432) 512 21 63 Faks No: (0432) 512 20 02 VHKI
e-Posta : HAMIT HASAR@vdb.gelirler.gov.tr Internet Adresi : www.vandefterdarligi.gov.tr
KEP Adresi : gib@hs01.kep.tr Telefon No:

1/1




6183 SAYILI A.A.TU.H. KANUNU GEREGINCE VERGI DAIRELERINCE IHALE/SATISA GIKARILAN GAYRIMENKULLERIN LISTESI

VAN DEFTERDARLIGI ve ILGE VERGI DAIRES| MUDURLUKLERI VE MALMUDURLUKLERI MUKELLEFLERININ VERGI BORCUNDAN DOLAYI HACZEDILEREK

Parsel ]Dllly

GayriMenkuiln
Adresi

Satrg Degeri *

KDV Orani (%)

Temninat *

Satiga Gikaran
[Vergl Dalresi *

Irtibat *

Satg Mahalli -

1.Ihale Tarihl,
Saastl *

Saug llani >
POF

19811 58

Sozveran manalies kOyigi meviu, 105 ada 82 parvel
toplam $.849,66 m2 1/1 hasell arazi niteigindeki
laginmaz lanm alam ginde olup bicilen tanm
[niegindear Yauin Geviesinder tapnmaziannds
halinazirda becilan ve ylenen arazi nielginde oldugu
[tnpil eddmiglic

g:"ﬂ Mahalies!

858,50

w18

0412 812

2180432 512
2441

Catax
Maimadoriog

|0809/2022 Saat
10:30

82|Sozveren manabes: Koyisi mevis, 105 ada 82 parsel

loplam 5.849,66 m2 1/1 hissel srali nielgindeki
taginmaz Lanm aiani ginde okip bigien tanm

Yahun ¢
Inainazi3a biclen ve iienen arazi telginde okudu
taapit scimigls.

Koyici

Soaveren Mahatiesi

581567 TL

0432 512
2163/0432 512
2441

Catak
Maimudorioga

Saat
130

1141 63

Sozveren mansies: KOy mevki, 105 aca 82 parsel

ioplam 5 849,66 m2 1/1 hissell arazi niteligindeki

[taginmaz tanm slami Ginde olup dicien lanm
Yalun i laynmaz annaa

|halinazirda biciken ve iplenen araz: niteldinde oldugu

teapit ecumiglic.

KOyigH

881 43

32 812
2163/0432 512
2441

(Catax
Malmoduniogu

00/09/2022 Saat
10:30

710,51

|Sazveren mahaties koywsl mevici, 105 ada 82 parsel
loplam $.849,66 m2 1/1 hissed arazi niteligindek
[taginmaz tarm atani ginda olup biclen tanm
|ntaigindeds Yaiun qevresinderi lapnmaziannda
|naihazirda bichen ve ipanen arati nielgnds oldufy
wapil edilmigtir.

356208

512
2163/0432 312
|2441

|Gatak
MalimOaunogo

09092022 Sast

10:30

10108, 54|

Sorveren mahallesl koyigi meviui, 105 ada B2 parsel
toplam § 849,66 m2 /1 hased arazi ndel] indeki
[tagInmaZ tanm aian ginde olup biglen WwNm

Yakin ki

RIAATIFCS DIGIEN ve ipenen arazi niteiginde oldugu
1espit agdmiptir

Sorveren Mahallesi
Koyt

NI

Yok

0412 517
21630432 512
2441

09/09/2022 Sast
10030

750192

Sozveren mahalies: koyici mavi, 105 ada B2 parsel
toplam 5.828,86 m2 1/1 hissel araz: ndsigndet
taginmaz tanm alani Ginde olup bigilen tanm

Yakin ge nde
nalihazida Diiien ve ipenen arazi nteignde vy
tespit edimigti.

Sarversn Manales!

7384 24

|CATAK

¥;

[0432 532
21830432 512
[2441

Catax
Matmidurtugl

10:30

Saat:




T.E.
VAN DEFTERDARLIGI
CATAK MALMUDURLUGU

Dosya Numaras: : 2022/1
Karar Tarihi :05.08.2022

GAYRIMENKUL SATIS DEGERI KARARI

Deger tespiti yapilan taginmaz Van ili Catak ilgesi Sozveren Mah. 105 ada 82 parsel, 156 ada
164 parsel, 202 ada 60 parsel, 202 ada 61 parsel, 202 ada 63 parsel ile 202 ada 157 parsel de kayith
27.509,87 m2 gayrimenkullerin kiymet takdiri ile ilgili olarak komisyonumuzca toplant
gerceklesmigtir.

izmir Bornova Vergi Dairesi Miidiirligiiniin 3250585730 vergi kimlik numaral miikellefi
Egeli Geri Doniigiim Hurda San. Tic. Ltd. Sti.nin vergi borcundan dolayl haczedilen ve sirket
miidiiri 10103855698 T.C. kimlik numarali Mehmet Arif INAN’a ait gayrimenkullerine iligkin
dairemize herhangi bir teminat vermemis olup kiymet takdirleri yapilmis olup;

Sz konusu gayrimenkuller asagidaki gibi degerlendirilmigtir.

il ilce Mabhalle Ada Parsel Cinsi M2 Degeri

Van Catak Sozveren 105 82 Arazi 5.849,66 5.615,67 TL
Van  Catak Sozveren 156 164 Arazi 6.603,86 858,50 TL
Van Catak Sozveren 202 60 Arazi 7.691,92 7.384,24 TL
Van Catak SHzveren 202 61 Arazi 3.368,51 3.233,77 TL
Van Catak Sozveren 202 63 Arazi 3.710,51 3.562,08 TL
Van Catak Sézveren 202 157 Arazi 285,41 3.981,43TL
TOPLAM : 24.635,69 TL

Satis Komisyonu Bagkam Uye
Eyyiip BILEN Aydin-SE
Defterdar Yrd. _Malmiid




T.C
VAN
CATAK KAYMAKAMLIGI
CATAK MAL MUDURLUGU'NE
BILIRKISI RAPORU

iigi : E-45269844-220.04.01-28060 (Izmir Vergi Dairesi)
Konu : Kati Haciz Tatbik Talebi
Kesif Tarihi :01.08.2022
Raporu Tarihi :05.08.2022
GiRiS

Degerleme konusu taginmazlar iizerinde 01.08.2022 tarihinde yapilan incelemeler
sonucunda, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kabul edilen degerleme standartlarina
uygun objektif deger ve verilere dayali olarak hazirlanan bu rapor, Van Catak Mal
Miidiirligil takdirine sunulmusgtur.

DEGERLEME KONUSU TASINMAZLAR iCIN TALEP EDILEN HUSUSLAR

van ili Catak ilgesi S6zveren Mahallesi 202/60, 202/61, 202/63, 202/157, 156/164 ve
105/82 parsel sayih tasinmazlanin fiziki durumu ile kiymet takdirinin tespit edilmesi tarafimdan
istenmektedir.

DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARA AiT BILGILER

Tasinmazlarin Cinsi ve Nevi:
Mahallinde yapilan incelemeler neticesinde adi gegen taginmazlarin Van ili Catak ilgesi

S&zveren Mahallesi, 202 ada 60 parsel, 202 ada 61 parsel ve 202 ada 63 parsel oldugu, hali
hazirda kendiliginden yetisen otlarin bigildigi bigenek vasifli tarim arazileridir. Dava konusu
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tasinmazlar egimli bir yapiya sahip olup, egimi ortalama %10-15 arasinda degismektedir.
Tasinmazlar iizerinde yapilan incelemelerde hayvansal {iretimde kullanilmak iizere bigilen ot
baglarin oldugu tespit edilmistir.
» 202 ada 60 parsel 202 ada 61 parsel komsu parsel oldugu gdriillmiigtiir.
» Parseleler dortgen forma sahip, egimli arazilerdir.
» Degerleme konusu 202/60, 202/61, 202/63 parsellerin Catak Adliye Sarayi’na olan
uzakligi kusugusu yaklasik 2,21 km,
» Degerleme konusu 202/60, 202/61, 202/63 parsellerin S6zveren Mahallesine kugugusu
yaklagik 700 m uzakhkta bulunmaktadir.

TASINMAZLARIN NET GELIiRiNiN HESAPLANMASINDA KULLANILAN
YONTEM

Degerleme konusu tasinmazlarin mevki ve sartlarina gére oldugu gibi kullaniimasi
| halinde getirecegi net geliri lizerinde etkili olabilecek tiim unsurlar géz 6niinde bulundurularak
| tasinmazin  giplak  degeri hesaplanacaktir. Hesaplamalarda *“Zirai Gelir Metodu”
uygulanacagindan vergi kaydi dikkate alinmamis ve emsal mukayesesi yapiimamistir.

KAPITALIZASYON FAIZ ORANI

Kapitalizasyon faizi, arazinin ranti ile satig degeri arasindaki oranidir. Bu faiz oraninin
belirlenmesinde arazinin verimine etki eden faktorler ( sulu veya kuru olusu, toprak yapisi,
ekilebilecek iirlinler vb. ) yaninda satis degerini etkileyebilecek faktérlerde ( nemli yerlegim
birimlerine yakinlik, tarimsal amagl alt yap: olanaklar1 vb.) dikkate alinir.

Yerlesik Yargitay kararlarina gore kapitalizasyon faiz oram Tiirkiye genelinde % 3 ile
% 15 oranlan arasindadir. Asgari hadden Kapitalizasyon faizi uygulanabilmesi i¢in taginmazin
bulundugu bdlgenin niifus yogunlugunun fazla ve arazinin de kit olmasi gerekir. (Yargitay
5.HD. 2001/279 E-2001/2659 K. Sayili kararindan)

TASINMAZLARDAN ELDE EDILEN URUNLERE AIT GIDER UNSURLARININ
FiYAT TESPIT KAYNAKLARI

Catak [lge Tarim ve Orman Mildiirliigii’ niin resmi verilerinde yola ¢ikilarak degerleme
konusu taginmazlarin degeri hesaplanmigtir. Resmi verilere uyularak, herhangi bir limit artigi
stz konusu degildir.

1- 202 ADA 60 PARSEL SAYILI TASINMAZIN KIYMET TAKDiRi
A. Tasmmmazin Oznitelik Bilgisi




Taginmaz No

Mahalle/Koy

Ada

Parsel

Tapu Alam

Nitelik

Mevkii

Zemin Tip

Pafa

Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Bilgisi

Bina/BB Listes:

38591332
Van

Gatak
Sazveren

202

60

7.861,92
Tarla

Bensipi

Ana Taginmaz

M50-A-02-B

Not:Giincel Tapu Kaydinda Taginmazin Mehmet Arif INAN adina 1/1 (TAM) hisse

kayitl oldugu tespit edilmistir.

Tasinmaza Ait Fotograflar




Catak Ilce Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 2022 Yilt Resmi Verilerine Gore

1 Dekara Bicene@in Net Gelir Hesabi: = 137,34 TL/da

Tasinmazin 1 Dekarinin Degeri: Arazi Net Gelir / K.Faizi
= 137,34 TL/Dekar /0,15 (kapitalizasyon faiz oranm1) =915,60 TL/da

Tasinmazin 1 m2 sinin Deferi: 965,60 TL/da /1000 = 0,96 TL/ m2

C- Tagimnmazin Degeri

= 7691,92 m* X 0,96 TL/m? = 7.384,24 TL

Hisse Orani )

Tasinmazin Degeri
Malik Adi/ Soyadi Pay Payda (TL) Hisse Bedeli
Mehmet Arif INAN 1 1 7.384,24 TL 7.384,24 TL

2- 202 ADA 61 PARSEL SAYILI TASINMAZIN KIYMET TAKDIiRI
A.Tasinmazin Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Biigisi  Bina/BB Listesi

Taginmaz No 385081333

I Van

lige Catak
Mahalle/ Koy Sozveren
Ada 202

Parsel 81

Tapu Alani 10.105.54
Nitelik Tarla
Mevkii Berisipi
Zemin Tip Ana Taginmaz
Pafta M50-A-02-B

Not: Giincel Tapu Kaydinda Tasinmazin Mehmet Arif INAN adina 1/3 hisse kayith oldugu
tespit edilmigtir.




B.Net Gelir Hesab

Catak ilce Tarim ve Orman Miid lirliigii’niin 2022 Yilh Resmi Verilerine Gire

1 Dekara Bicenegin Net Gelir Hesabi: = 137.34 TL/da

Taginmazin 1 Dekarinin Degeri: Arazi Net Gelir / K.Faizi
= 137,34 TL/Dekar /0,15 (kapitalizasyon faiz oran1) =915,60 TL/da

Tasmmmazin 1 m2 sinin Degeri : 965,60 TL/da /1000 = 0,96 TL/ m2

C- Tasinmazin Degeri

= 10105,54 m* X 0,96 TL/m? = 9.701,31 TL

Hisse Orani
Taginmazin Degeri
Malik Adi/ Soyadi Pay Payda (TL) Hisse Bedeli
Mehmet Arif INAN 1 3 9.701,31 TL 3.233,77 TL




3- 202 Ada 63 Parsel Sayih Taginmazin Kiymet Takdiri

A.Tagmmazin Oznitelik Bilgisi

v

Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Bilgiss  Bina/BB Lisles:

Taginmaz No 38591335

] Van

lice Catak
Mahalle/Koy Sazveren
Ada 202

Parsel 83

Tapu Alani 371051
Nitelik Tarla
Meviii Bensip
Zemin Tip Ana Tasinmaz
Pafta M50-A-02-8

Not:Giincel Tapu Kaydinda Taginmazin Mehmet Arif INAN adina 1/1 (TAM) hisse kayith
oldugu tespit edilmistir.




B.Net Gelir Hesabi

Catak flce Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 2022 Yili Resmi Verilerine Gire

1 Dekara Bicenegin Net Gelir Hesabi: = 137,34 TL/da

Tasinmazin 1 Dekarinin Degeri: Arazi Net Gelir / K.Faizi

= 137,34 TL/Dekar /0,15 (kapitalizasyon faiz orani)

Tasinmazin 1 m2 sinin Deferi : 965,60 TL/da /1000

= 915,60 TL/da

= 0,96 TL/ m2

C- Tasinmazin Degeri

= 3710,51 m* X 0,96 TL/m* = 3.562,08 TL

Hisse Orani -

Taginmazin Degeri
| Malik Ad1/ Soyadi Pay Payda (TL) Hisse Bedeli
Mehmet Arif INAN 1 1 3.562,08 TL 3.562,08 TL




4- 202 Ada 157 Parsel (Eski Ada/Parsel 202/141) Savili Tasinmazin Cinsi ve Nevi:

Mahallinde yapilan incelemeler neticesinde adi gegen taginmazin Van ili Catak llgesi
Sozveren Mahallesinde oldugu, hali hazirda sulu tarim arazisidir. Dava konusu taginmaz diiz
bir yapiya sahip olup, egimi ortalama %]1-2 arasinda de@ismektedir. Tasinmaz iizerinde yapilan
incelemelerde yonca ekili oldugu tespit edilmistir. K&y iginde kalmaktadr.

-_s
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202 Ada 157 (Eski Ada/Parsel 202/141) Parsel Sayih Tasinmazin Kiymet Takdiri

A.Tasinmazin Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Bilgisi

Bina/BB Listesi

Oznitehik Bilgist

Taginmaz No 121456670
Il Van

lige Gatak
Mahalle/Kty Sazveren
Ada 202

Parsel 157

Tapu Alani 1.141 83
Nitelik Tarla

Mevkil Koy At
Zemin Tip Ana Tasinmaz
Pafta M50a02b10

Not:Giincel Tapu Kaydinda Taginmazin Mehmet Arif INAN adina 1/4 hisse kayith oldugu
tespit edilmigtir.
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Catak ilce Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 2022 Yih Resmi Verilerine Gire

1 Dekara Yoncanin Net Gelir Hesabi: = 558,09 TL/da

Tagimmazm 1 Dekarinin Degeri: Arazi Net Gelir / K.Faizi

= 558,09 TL/Dekar /0,04 (kapitalizasyon faiz oran1) =13.952,25 TL/da

Tasinmazin 1 m2 sinin Degeri : 13.952.25 TL/da /1000 = 13,95 TL/ m2

C- Tasinmazin Degeri

= 1141,63 m* X 13,95 TL/m? = 15.925,73 TL

Hisse Orani . ;
L ) Taginmazin Degeri
Malik Ad1/ Soyadi Pay Payda (TL) Hisse Bedeli
T i
Mehmet Arif INAN 1 i 4 15.925,73 TL 398143 TL
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5- 156 Ada 164 Parsel Savili Tasinmazin Cinsi ve Nevi:

Mahallinde yapilan incelemeler neticesinde adi gecen taginmazlarin Van ili Catak llgesi
S6zveren Mahallesinde oldugu, hali hazirda kendiliginden yetisen otlarin bigildigi bigenek
vasifli tanim arazisidir. Dava konusu taginmaz egimli kayalik bir yapiya sahip olup, egimi
ortalama %]10-15 arasinda degismektedir.

156 Ada 164 Parsel Sayil Tasinmazin Kiymet Takdiri
A.Tagmmazin Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Bilgisi

Oznitelik Bilgisi ~ Bina/B8 Listesi

Taginmaz No 38592223
I Van

lige Catak
Mahalle/Kdy Sézveren
Ada 156
Parsel 164
Tapu Alani 16.81158
Nitelik Gayr

Mevkii Kahni Sosunan
Zemin Tip Ana Taginmaz
Pafta M50-A-02-A
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Catak fice Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 2022 Yih Resmi Verilerine Gore

1 Dekara Bicene@in Net Gelir Hesabi: =137.34 TL/da

Tasinmazin 1 m2 sinin Deferi: 137,34 TL/da /1000 = 0,13 TL/ m2

C- Tasinmazin Degeri

= 19811,58 m* X 0,13 TL/m?* = 2.575,50 TL

Hisse Orani
Tasinmazin Degeri
Malik Adi/ Soyad Pay Payda (TL) Hisse Bedeli
Mehmet Arif INAN 1 3 2.575,50 TL 858,50 TL

6- 105 Ada 82 Parsel Sayilh Tasinmazin Cinsi ve Nevi:




B.Net Gelir Hesab1

Catak llce Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 2022 Yili Resmi Verilerine Gore

1 Dekara Bicenefin Net Gelir Hesabi: = 137,34 TL/da

Tasinmazin 1 Dekarinin Degeri : Arazi Net Gelir / K.Faizi

= 137,34 TL/Dekar /0,15 (kapitalizasyon faiz oran1) =915,60 TL/da

Tasinmazin 1 m2 sinin Degeri : 965,60 TL/da /1000 = 0,96 TL/ m2

C- Tasinmazin Degeri

= 5849,66 m* X 0,96 TL/m* = 5.615,67 TL

Hisse Orani .

Tasinmazin Degeri
Malik Adi/ Soyadi Pay Payda (TL) Hisse Bedeli
Mehmet Arif INAN 1 1 5.615,67 TL 5.615,67 TL
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SONUC

202 ADA 60 PARSEL Tasinmazin Deger = 7691,92 m* X 0,96 TL/m* = 7.384,24 TL

202 ADA 61 PARSEL Tasinmazin Deger = 10105,54 m? ( 1/3) X 0,96 TL/m*=3.233,77 TL

202 ADA 63 PARSEL Tasinmazin Degeri = 3710,51 m* X 0,96 TL/m* = 3.562,08 TL

202 ADA 157 PARSEL Tasinmazin Degeri = 1141,63 m? ( 1/4 ) X 13,95 TL/m*= 3.981,43 TL

156 ADA 164 PARSEL Taginmazin Degeri = 19811,58 m? ( 1/3) X 0,13 TL/m* = 858,50 TL

105 ADA 82 PARSEL Taginmazin Deger = 5849,66 m* X 0,96 TL/m* = 5.615,67 TL

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu konum, ulagimi, taginmazlara etki eden tiim
deger artirici ve azaltici faktorlerin etkisi, net gelir hesabi yapilarak, haricen yapilan pazar
arastirmasi ve emlak alim piyasasi sartlari géz oniine alinarak yapilan degerlendirme
sonucunda, goriis ve kanaatimi beliten bu rapor Van Catak Mal Midirliigii takdirine
sunulmustur.

TEKNIK BiLIRKISI
Zuhre Z’e,lal DURM QLEM

Bilirkigi Sicil No: 42200
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